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Erlduterungsbericht
zum Umwidmungsantrag ZI. 031.2-1/2022

Antrag / beabsichtigte Anderungen des Flichenwidmungsplanes:

Die Grundeigentiimerin Herta Williams, HadeldorfstraRe 27, 6812 Meiningen, hat am 21.
April 2022 den Erst-Antrag auf Umwidmung von Teilflachen der GST 4078/2, KG Bizau,
eingebracht. Die beabsichtigte Umwidmungsflache ist im aktuell giiltigen
Flichenwidmungsplan der Gemeinde Bizau als ,FL - Freiflache Landwirtschaftsgebiet”
ausgewiesen.

Die genannten Grundparzelle soll auf Basis der Bebauungsstudie der Johannes Kaufmann
und Partner GmbH, Projekt-Nr. 0022-02 vom 10. Januar 2024 bebaut werden. Vor
Umwidmung soll eine privatrechtliche Vereinbarung nach § 38a Abs. 2 lit. b) und c) des
Raumplanungsgesetzes (Raumplanungsvertrag zum allfélligen Erwerb der Widmungsflache
und zur ErschlieBung einer weiteren ev. kiinftigen Baufldche) geschlossen werden.

Das Umwidmungsverfahren beinhaltet auch eine Teilflache der angrenzenden GST 4079/1,
KG Bizau: Lt. Dienstbarkeitsvertrag vom 4. Mai 2020 wurde ein Geh- und Fahrrecht iber die
genannte Grundparzelle vereinbart. Die zur Ausiibung dessen erforderliche Grundflache soll
zur Realisierung einer Weganlage ebenfalls eine entsprechende Flachenwidmung erhalten.

Die damit sich ergebenden Umwidmungsflachen im Detail:
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Begriindung / naturrdumliche Verhéltnisse:

Auf der Umwidmungsfliche ist die Realisierung einer mehrteiligen Bebauung auf Basis einer
Bebauungsstudie beabsichtigt. Die Teilfliche der GST 4078/2, deren FL-Widmung belassen
werden soll, ist nur mit Einbeziehung einer Teilfliche der benachbarten GST 4078/5
bebaubar und aus diesem Grund nicht widmungsfahig.

Die GST 4078/2, KG Bizau, eignet sich fiir die Realisierung dieses Wohnbau-Projekts. Die zur
Umwidmung beantragten Teilflichen der beiden Grundstiicke liegen fast zur Ganze nnerhalb
des im Raumlichen Entwicklungsplanes (REP) ausgewiesenen Siedlungsrandes. In der lber
diesen hinausragenden, kleinrdumigen Teilfliche ist nur eine Verkehrs-/Zufahrtsflache
vorgesehen.

Die Umwidmungen kénnen gemiR § 23 Abs. 1 lit. a) und b) des Raumplanungsgesetzes wie
folgt begriindet werden:

1. Die Widmungsdnderung ist zur Ausfiihrung der in der genannten Bebauungsstudie
dargestellten Baukorper erforderlich.

2. Die Umwidmungen entsprechen den im REP der Gemeinde Bizau genannten Zielen.

Es wird ein Auflageverfahren durchgefiihrt.

Fiir die Gemeindevertretung
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Norbert Greussing, Biirgermeister



